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KÖPEAVTAL FÖR FRITIDSHUS
(Enligt Jordabalken 4 kap.)
Nedan angivna parter har denna dag överenskommit följande om överlåtelse av fritidshus.

1. Parter
Säljare
Namn/firma: _________________________________ Pers.nr/org.nr: ___________________________ 
Adress: _____________________________________ Postnr: _________________ Ort: _______________ 
Tele.nr: _____________________________________ E-post: _____________________________________ 
Bank och kontonr: ___________________________________________________________________________
Ägs fritidshuset av flera personer ska samtliga ägare anges som säljare och underteckna avtalet. Kontrollera personnummer/organisationsnummer noggrant.
Köpare
Namn/firma: _________________________________ Pers.nr/org.nr: ___________________________ 
Adress: _____________________________________ Postnr: _________________ Ort: _______________ 
Tele.nr: _____________________________________ E-post: _____________________________________
Ska fritidshuset köpas av flera personer ska samtliga anges som köpare och underteckna avtalet. Detta avtal är anpassat att användas vid köp av fritidshus mellan privatpersoner. Jordabalken (4 kap.) är den primärt tillämpliga lagen vid fastighetsköp, och dess formkrav är tvingande.

2. Fritidshus
Fastighetsbeteckning: ___________________________________________________________________ 
Gatuadress: ____________________________________________________________________________ 
Postnr: __________________________________ Ort: __________________________________________ 
Taxeringsvärde: __________________________ SEK Taxeringsår: _____________________________ 
Byggnadsår: ______________________________ Fastighetstyp: _________________________________ 
Boarea (BOA): ___________________________ kvm Biarea (BIA): _____________________________ kvm Tomtareal: ______________________________ kvm
Särskilda egenskaper eller upplysningar om fritidshuset:


Fastighetsbeteckningen kan kontrolleras i Lantmäteriets fastighetsregister. Felaktigt lämnade uppgifter, i synnerhet avseende fastighetsbeteckning, adress och taxeringsvärde, kan i vissa fall leda till ansvar.

3. Belastningar och äganderättsövergång
Överlåtelseförklaring
Säljaren överlåter härmed fritidshuset till köparen. De villkor som ligger till grund för köpet finns angivna i detta avtal. Köparen blir i samband med undertecknande och betalning av köpeskilling fastighetens rättmätige ägare och erhåller full äganderätt samt förfoganderätt. Säljaren garanterar att säljaren är ensam ägare till fastigheten och att fastigheten innehas med full äganderätt. Säljaren garanterar vidare att fastigheten inte är belastad med panträtt, nyttjanderätt, servitut eller andra rättigheter utöver vad som nedan anges.
Kända belastningar/inskrivningar i fastighetsregistret:


Pantbrev och inteckningar
I fastigheten finns pantbrev/inteckningar uppgående till totalt _________________________ SEK.
Dessa pantbrev/inteckningar ska:
☐ Följa med köpet och överlämnas till köparen på tillträdesdagen. ☐ Lösas in/dödas av säljaren före tillträdesdagen.
Köparen rekommenderas att kontrollera ägarförhållanden och eventuella inskrivningar (t.ex. pantbrev, servitut, nyttjanderätter) i fastighetsregistret via Lantmäteriet. Till skillnad från köp av lös egendom kan ett återtagandeförbehåll inte användas vid fastighetsköp – lagfart är det som ytterst bekräftar äganderätten.

4. Köpeskilling
Priset för fritidshuset uppgår till _________________________ SEK.
Köpeskillingen ska inbetalas till säljaren via _________________________ senast den _________________________.
Köpeskillingen ska erläggas senast på tillträdesdagen. Därefter löper dröjsmålsränta enligt räntelagen.
Handpenning om _________________________ SEK har erlagts den _________________________.
Köpeskillingen måste anges i avtalet – det är ett av Jordabalkens tvingande formkrav för ett giltigt fastighetsköp. Det rekommenderas att betalning sker i anslutning till tillträdesdagen. Är betalningen fördröjd kan köparen uppvisa dokument på att överföringen är bekräftad som säkerhet för säljaren.

5. Försäkring
Fritidshuset är försäkrad hos _________________________________________________________________.
Säljaren ska hålla fritidshuset försäkrat minst fram till tillträdesdagen. Köparen åtar sig att teckna en ny försäkring för fritidshuset i samband med tillträdet.
Säljaren intygar att fritidshuset inte har några reservationer eller pågående försäkringsärenden hos försäkringsbolaget.
☐ Ja   ☐ Nej
Om nej, ange vilka reservationer eller pågående ärenden som belastar fritidshuset:


Vill köparen överta säljarens befintliga försäkring ska försäkringsbolaget kontaktas i god tid inför tillträdesdagen. Är köpet villkorat av att fritidshuset ska gå att försäkra på visst sätt ska det föras in i avtalet.

6. Överlåtelsebesiktning
☐ Fritidshuset har genomgått en överlåtelsebesiktning som båda parter har tagit del av. Protokoll bifogas som bilaga 1.
Av besiktningsprotokollet framgår att fritidshuset är i följande skick:



Det är av stor vikt för både köpare och säljare att fritidshuset undersöks av en certifierad besiktningsman före köpet. En överlåtelsebesiktning kan för säljaren fungera som bevis att fritidshuset var i känt skick vid köpet. Köparen kan i princip inte göra fel gällande avseende sådana avvikelser som kunnat upptäckas vid undersökning. Om fritidshuset uppvisar symptom på skada åligger det köparen att gå vidare med en fördjupad undersökning.

7. Köparens undersökning av fritidshuset
Köparen har genomfört undersökning av fritidshuset.
☐ Ja   ☐ Nej
Om nej, ange eventuella orsaker:


Köparen har en undersökningsplikt avseende fritidshuset innan köpet. På så sätt minskar säljaren risken att köparen gör gällande fel som borde ha upptäckts vid undersökningen. Följer inte köparen säljarens uppmaning att undersöka fritidshuset i ett visst avseende kan köparen i princip inte göra gällande fel på grund av sådant som kunde ha upptäckts vid en sådan undersökning.

8. Säljarens upplysningar om fritidshusets skick
Enligt säljarens vetskap har fritidshuset haft eller har följande skador, brister eller avvikelser (ange även eventuell pågående åtgärd eller reparation):



☐ Köparen har tagit del av eventuella skador och avvikelser.
Säljare (underskrift): _______________________________________
Köpare (underskrift): _______________________________________
Säljaren har en skyldighet att upplysa om väsentliga egenskaper hos fritidshuset som har betydelse för köparens beslut. Säljaren bör upplysa om tidigare allvarliga skador, renoveringar, vattenskador, fuktproblem eller andra viktiga uppgifter. Säljarens upplysningsplikt gäller även dolda fel som säljaren känner till men medvetet underlåtit att informera om.

9. Fritidshusets användningsområde
Säljaren har brukat fritidshuset på följande sätt:


Fritidshuset förvärvas för att främst användas på följande sätt:


Punkten kan bli viktig vid en eventuell tvist då det ska prövas huruvida fritidshuset avviker från avtalet och/eller det avsedda användningsområdet.

10. Tillträde, riskens övergång och besittningsrättens övergång
Köparen tillträder fritidshuset den _________________________.
Vid tillträdesdagen ska säljaren överlämna samtliga nycklar och handlingar hänförliga till fritidshuset till köparen. Fritidshuset ska vid tillträdet vara utrymt och väl rengjort, om inte annat avtalats.
Risken för fritidshuset övergår på köparen vid tillträdesdagen, det vill säga den tidpunkt då fritidshuset formellt överlämnas till köparen.
Är köparen redan i besittning av fritidshuset vid köpet övergår risken när avtalet undertecknas.
Köparen erhåller besittningsrätt till fritidshuset när risken övergår.
Önskar parterna en annan tidpunkt för riskens övergång ska ändringen föras in i avtalet. Oavsett när tillträdet sker är det lämpligt att se över fritidshusets försäkringsskydd inför tillträdesdagen.

11. Reklamation
För att göra fel gällande ska reklamation ske inom skälig tid efter det att fel upptäcks eller borde ha upptäckts, och göras skriftligen till säljaren. Rätten att åberopa fel i fritidshuset bortfaller om reklamation inte sker inom tio år från tillträdesdagen, om inte säljaren handlat grovt vårdslöst eller i strid mot tro och heder (Jordabalken 4 kap. 19 b §). Båda parter förbinder sig att vara nåbara och medverka till att lösa en uppkommen tvist.
Begreppet "skälig tid" varierar och bestäms efter omständigheterna i det enskilda fallet. En skriftlig reklamation medför en säkerhet för säljaren då köparen, för att kunna göra gällande rättsliga påföljder, bör informera säljaren om felet skriftligen.

12. Övriga överenskommelser eller upplysningar
Fritidshusets handlingar (t.ex. energideklaration, bygglov, ritningar, nycklar) ska lämnas till köparen i samband med tillträdet.
Köparen ansvarar för att ansöka om lagfart hos Lantmäteriet inom tre månader från köpet. Stämpelskatt (1,5 % av köpeskillingen eller taxeringsvärdet om detta är högre) och övriga avgifter betalas av köparen.
Övrigt:



Vill säljaren lämna garantier i något avseende eller friskriva sig från dolda fel ska det skrivas in här. Det är viktigt i bevishänseende att alla överenskommelser dokumenteras skriftligen, exempelvis om inventarier, möbler, båt, brygga eller liknande ska ingå i köpet.

13. Tillämplig lag och tvist
Tvister som uppstår i anledning av detta avtal ska bedömas enligt svensk lag och slutligt avgöras genom förfarande i allmän domstol.
Övriga överenskommelser om tvistelösning:

Klausulen om lagval och forum är viktig om affären har någon anknytning till annat land. Vill parterna avtala om skiljeförfarande bör detta skrivas in under denna punkt. För att rättsskydd eller allmän rättshjälp ska kunna beviljas krävs att tvisten ska prövas av allmän domstol.

Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar av vilket parterna tagit var sitt.
 
_________________________________     _________________________________ 
Ort och datum                        Ort och datum
 
_________________________________     _________________________________ 
Säljare                                          Köpare

Notera: Köpeavtal för fast egendom, inklusive fritidshus, regleras av Jordabalken 4 kap. och måste för att vara giltigt uppfylla formkraven i 4 kap. 1 § JB – det vill säga vara skriftligt, undertecknat av båda parter och innehålla uppgift om köpeskilling samt en överlåtelseförklaring. Det rekommenderas att avtalets innehåll och formulering granskas av en jurist innan undertecknande.
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