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HANDPENNINGAVTAL FÖR FASTIGHET
(Enligt Jordabalken 4 kap.)
Nedan angivna parter har denna dag överenskommit följande avseende handpenning vid överlåtelse av fastighet.

1. Parter
Säljare
Namn/firma: _________________________________ Pers.nr/org.nr: ___________________________ 
Adress: _____________________________________ Postnr: _________________ Ort: _______________ 
Tele.nr: _____________________________________ E-post: _____________________________________ 
Bank och kontonr: ___________________________________________________________________________
Ägs fastigheten av flera personer ska samtliga ägare anges som säljare och underteckna avtalet. Kontrollera personnummer/organisationsnummer noggrant.
Köpare
Namn/firma: _________________________________ Pers.nr/org.nr: ___________________________ 
Adress: _____________________________________ Postnr: _________________ Ort: _______________ 
Tele.nr: _____________________________________ E-post: _____________________________________
Ska fastigheten köpas av flera personer ska samtliga anges som köpare och underteckna avtalet.

2. Fastighet
Fastighetsbeteckning: ___________________________________________________________________ 
Gatuadress: ____________________________________________________________________________ 
Postnr: __________________________________ Ort: __________________________________________ 
Taxeringsvärde: __________________________ SEK Taxeringsår: _____________________________ 
Byggnadsår: ______________________________ Fastighetstyp: _________________________________ 
Boarea (BOA): ___________________________ kvm Biarea (BIA): _____________________________ kvm Tomtareal: ______________________________ kvm
Särskilda egenskaper eller upplysningar om fastigheten:


Fastighetsbeteckningen kan kontrolleras i Lantmäteriets fastighetsregister. Felaktig fastighetsbeteckning kan medföra att det efterföljande köpekontraktet ogiltigförklaras.

3. Avsiktsförklaring och syfte
Parterna avser att ingå ett bindande köpeavtal avseende ovanstående fastighet. Detta handpenningavtal utgör en avsiktsförklaring och bekräftelse på att köparen erlägger handpenning i enlighet med nedanstående villkor, i avvaktan på att ett fullständigt köpekontrakt upprättas och undertecknas av parterna.
Parterna är medvetna om att detta handpenningavtal i sig inte utgör ett bindande köpeavtal enligt Jordabalken 4 kap. 1 §, och att ett giltigt fastighetsköp kräver ett skriftligt avtal som uppfyller Jordabalkens formkrav med angivande av köpeskilling och fastighetsbeteckning, undertecknat av båda parter.

4. Köpeskilling
Den preliminärt överenskomna köpeskillingen för fastigheten uppgår till _________________________ SEK.
Den slutliga köpeskillingen ska anges i det köpekontrakt som parterna avser att underteckna senast den _________________________.
Övrigt: __________________________________________________________________________________
Den slutliga och bindande köpeskillingen måste anges i det efterföljande köpekontraktet i enlighet med Jordabalkens formkrav. Om parterna inte är överens om köpeskillingen bör handpenningavtal inte tecknas.

5. Handpenning
Handpenning om _________________________ SEK ska erläggas av köparen till säljaren senast den _________________________.
Handpenningen ska inbetalas till konto: _______________________________________________________
Handpenningen utgör en del av den totala köpeskillingen och avräknas vid undertecknandet av det slutliga köpekontraktet.
Säljaren intygar att ovanstående konto tillhör säljaren.
☐ Ja   ☐ Nej
Om nej, ange till vems konto handpenningen ska erläggas och i vilket syfte:

Vanligtvis uppgår handpenningen till cirka 10 % av den överenskomna köpeskillingen. Kontrollera att bankuppgifterna är korrekta för att undvika bedrägerier.

6. Försäkring
Fastigheten är försäkrad hos _________________________________________________________________.
Säljaren ska hålla fastigheten försäkrad minst fram till tillträdesdagen. Köparen åtar sig att teckna en ny försäkring för fastigheten i samband med köpekontraktets undertecknande.
Säljaren intygar att fastigheten inte har några reservationer eller pågående försäkringsärenden hos försäkringsbolaget.
☐ Ja   ☐ Nej
Om nej, ange vilka reservationer eller pågående ärenden som belastar fastigheten:



7. Villkor för köpets genomförande
Köpet är villkorat av följande:
☐ Köparen beviljas bolån/finansiering om minst _________________________ SEK senast den _________________________.
☐ Fastigheten genomgår en godkänd överlåtelsebesiktning senast den _________________________.
☐ Köparen säljer sin nuvarande bostad senast den _________________________.
☐ Övriga villkor: __________________________________________________________________________
Är ovanstående villkor inte uppfyllda inom angiven tid ska handpenningen återbetalas i sin helhet till köparen, om inte parterna skriftligen överenskommer om annat.
Det är viktigt att villkoren formuleras tydligt och med specifika tidsfrister för att undvika tolkningstvister.

8. Köparens undersökning av fastigheten
Köparen har beretts möjlighet att undersöka fastigheten och har genomfört sådan undersökning.
☐ Ja   ☐ Nej
Om nej, ange eventuella orsaker:

Köparen har en undersökningsplikt avseende fastigheten redan på handpenningsstadiet. Köparen kan i princip inte göra gällande fel som borde ha upptäckts vid en sådan undersökning. Det rekommenderas att en överlåtelsebesiktning genomförs innan handpenningavtalet tecknas, alternativt att köpet villkoras av en godkänd besiktning enligt punkt 7.

9. Säljarens upplysningar om fastighetens skick
Enligt säljarens vetskap har fastigheten haft eller har följande skador, brister eller avvikelser (ange även eventuell pågående åtgärd eller reparation):



☐ Köparen har tagit del av eventuella skador och avvikelser.
Säljare (underskrift): _______________________________________
Köpare (underskrift): _______________________________________
Säljaren har en skyldighet att upplysa om väsentliga egenskaper hos fastigheten som har betydelse för köparens beslut. Upplysningsplikten gäller även dolda fel som säljaren känner till men medvetet underlåtit att informera om.

10. Återbetalning av handpenning – återträdanderätt
Om köparen frånträder: Frånträder köparen avtalet utan att avtalade villkor enligt punkt 7 brustit, äger säljaren rätt att behålla handpenningen som ersättning, om inte parterna skriftligen överenskommer om annat.
Om säljaren frånträder: Frånträder säljaren avtalet utan att avtalade villkor enligt punkt 7 brustit, ska handpenningen återbetalas i sin helhet till köparen. Säljaren ska därutöver erlägga en skadeståndssumma om _________________________ SEK till köparen, om inte parterna skriftligen överenskommer om annat.
Om villkoren i punkt 7 inte uppfylls: Återbetalas handpenningen i sin helhet till köparen utan avdrag.
Återbetalning ska ske senast __________ dagar efter frånträdet/villkorets förfall.
Det är av stor vikt att det tydligt regleras vad som händer med handpenningen om köpet inte genomförs. Observera att bestämmelserna i detta avsnitt inte är tvingande utan kan avtalas bort eller modifieras av parterna.

11. Tillträde
Den preliminärt överenskomna tillträdesdagen är _________________________.
Den slutliga tillträdesdagen ska anges i det köpekontrakt som parterna avser att underteckna. Tillträdesdagen kan ändras om parterna skriftligen enas om detta.
Tillträdesdagen kan ha skattemässiga konsekvenser för parterna, exempelvis avseende kapitalvinstbeskattning och rätten till bostadsavdrag, varför parterna bör beakta detta vid fastställandet av tillträdesdagen.

12. Övriga överenskommelser eller upplysningar
Parterna förbinder sig att i god tro verka för att ett fullständigt köpekontrakt undertecknas senast den _________________________.
Fastighetens handlingar (t.ex. energideklaration, bygglov, ritningar) ska tillhandahållas köparen inför undertecknandet av köpekontraktet.
Köparen ansvarar för att ansöka om lagfart hos Lantmäteriet inom tre månader från köpekontraktets undertecknande. Stämpelskatt (1,5 % av köpeskillingen eller taxeringsvärdet om detta är högre) och övriga avgifter betalas av köparen.
Övrigt: __________________________________________________________________________________


Alla överenskommelser mellan parterna bör dokumenteras skriftligen i detta avsnitt, oavsett om de framstår som självklara eller inte.

13. Tillämplig lag och tvist
Tvister som uppstår i anledning av detta avtal ska bedömas enligt svensk lag och slutligt avgöras genom förfarande i allmän domstol.
Övriga överenskommelser om tvistelösning:


Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar av vilket parterna tagit var sitt.
 
_________________________________     _________________________________ 
Ort och datum                         Ort och datum
 
_________________________________     _________________________________ 
Säljare                                                     Köpare

Notera: Detta handpenningavtal utgör inte ett bindande köpeavtal enligt Jordabalken 4 kap. 1 §. Parterna rekommenderas att anlita en jurist för granskning av såväl detta handpenningavtal som det efterföljande köpekontraktet.
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Detta avtal har tagits fram av advokat Frida Treschow
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