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KÖPEAVTAL FÖR FASTIGHET

(Enligt Jordabalken 4 kap.)
Nedan angivna parter har denna dag överenskommit följande om överlåtelse av fastighet.

Parter
Säljare
Namn/firma: _________________________________ 
Pers.nr/org.nr: ___________________________ Adress: _____________________________________ 
Tele.nr: ________________________________ 
E-post: ____________________________________________________________________________ 
Bank och kontonr: ___________________________________________________________________________

Köpare
Namn/firma: _________________________________ 
Pers.nr/org.nr: ___________________________ Adress: _____________________________________ 
Tele.nr: ________________________________ 
E-post: ____________________________________________________________________________

Fastighet
Fastighetsbeteckning: _______________________________________________________________________ 
Belägen i kommun: _________________________________________________________________________ 
Gatuadress: _______________________________________________________________________________ Taxeringsvärde: ______________ SEK (taxeringsår: __________) Areal (mark): ______________ kvm / ha Boarea (BOA): ______________ kvm Biarea (BIA): ______________ kvm Byggnadsår: ______________
Fastighetstillbehör och lös egendom som ingår i köpet:


Fastighetstillbehör och lös egendom som uttryckligen undantas från köpet:



Överlåtelseförklaring
Säljaren överlåter härmed fastigheten till köparen. De villkor som ligger till grund för köpet finns avgivna i detta avtal. Köparen blir i samband med undertecknande och betalning av köpeskilling fastighetens rättmätige ägare och erhåller full äganderätt samt förfoganderätt. Säljaren garanterar att säljaren är ensam ägare till fastigheten och att fastigheten innehas med full äganderätt. Säljaren garanterar vidare att fastigheten inte är belastad med panträtt, nyttjanderätt, servitut eller andra rättigheter utöver vad som nedan anges.
Kända belastningar/inskrivningar i fastighetsregistret:



Pantbrev och inteckningar
I fastigheten finns pantbrev/inteckningar uppgående till totalt ______________ SEK.
Dessa pantbrev/inteckningar ska:
☐ Följa med köpet och överlämnas till köparen på tillträdesdagen. ☐ Lösas in/dödas av säljaren före tillträdesdagen.
Övrig information om pantbrev: ______________________________________________________________

Köpeskilling
Priset för fastigheten uppgår till ______________ SEK. Mervärdesskatt utgör ______________ SEK av detta belopp. Köpeskillingen ska inbetalas till säljaren via _______________________. Köpeskillingen ska erläggas senast på tillträdesdagen. Därefter löper dröjsmålsränta enligt räntelagen. Handpenning om ______________ SEK har erlagts den ______________.

Tillträde
Köparen tillträder fastigheten den ______________.
Vid tillträdet ska säljaren överlämna samtliga nycklar, handlingar och övrig tillhörighet hänförliga till fastigheten till köparen. Fastigheten ska vid tillträdet vara utrymd och väl rengjord, om inte annat avtalats.

Besiktning och undersökningsplikt
Köparen har beretts möjlighet att undersöka fastigheten och anses ha tagit del av fastighetens skick. Köparen får inte såsom fel åberopa vad köparen borde ha upptäckt vid en sådan undersökning (se Jordabalken 4 kap. 19 §). Säljaren svarar för fel som säljaren känt till men medvetet underlåtit att upplysa köparen om.
☐ Köparen har genomfört besiktning av fastigheten den ______________ genom besiktningsman ______________. ☐ Köparen ska ges möjlighet att genomföra besiktning senast ______________. Avtalet är bindande oavsett besiktningsresultat om inte annat framgår under "Övriga överenskommelser". ☐ Köparen har avstått från rätten till besiktning.
Noteringar från besiktning:



Riskens övergång
Risken för fastigheten övergår på köparen vid tillträdesdagen, det vill säga den tidpunkt då fastigheten formellt överlämnas till köparen.

Lagfart
Köparen ansvarar för att ansöka om lagfart hos Lantmäteriet inom tre månader från det att detta avtal undertecknats, i enlighet med Jordabalken 20 kap. Stämpelskatt och övriga avgifter i samband med lagfartsansökan betalas av köparen.

Övriga överenskommelser eller upplysningar





Reklamation
Reklamation för att göra fel gällande ska ske inom skälig tid efter det att köparen märkt eller borde ha märkt felet, och göras skriftligen till säljaren. Rätten att åberopa fel i fastigheten bortfaller om reklamation inte sker inom tio år från tillträdesdagen, om inte säljaren handlat grovt vårdslöst eller i strid mot tro och heder (Jordabalken 4 kap. 19 b §). Båda parter förbinder sig att vara nåbara och medverka till att lösa en uppkommen tvist.

Tvist
Tvister som uppstår i anledning av detta avtal ska bedömas enligt svensk lag och slutligt avgöras genom förfarande i allmän domstol.

Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar av vilket parterna tagit var sitt.
 
_________________________________     _________________________________ 
Ort och datum              Ort och datum
 
_________________________________     _________________________________ 
Säljare                 Köpare

Notera: Köpeavtal för fast egendom regleras av Jordabalken 4 kap. och måste, för att vara giltigt, uppfylla formkraven i 4 kap. 1 § JB – det vill säga vara skriftligt, undertecknat av båda parter och innehålla uppgift om köpeskilling samt en överlåtelseförklaring. Det rekommenderas att avtalets innehåll och formulering granskas av en jurist innan undertecknande.
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Detta avtal har tagits fram av advokat Frida Treschow
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